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"Ictihat Metni"

MAHKEI\_/_IEsi :Sulh Hukuk Mahkemesi
DAVA TURU : Ortakhgin giderilmesi

Mahalli mahkemesinden verilmis bulunan yukarida tarih ve numarasi yazili
ortakligin giderilmesi davasina dair karar, davacilar ve bir kisim davalilar
tarafindan slresi icinde temyiz edilmis olmakla, dosyadaki bitin kagitlar
okunup geregi gorustlip diastntlda.

Dava, yirmi dokuz adet tasinmazda paydasligin giderilmesi istemine iliskindir.
Mahkemece tasinmalarin satisina karar verilmis, hikim davacilar ve bir kisim
davalilar tarafindan temyiz edilmistir.

1-Dosya kapsamina, toplanan delillere, mevcut deliller mahkemece takdir
edilerek karar verilmis olmasina ve takdirde de bir isabetsizlik bulunmamasina
gbre ... ada ... parsel ve ... ada ... parsel sayill tasinmazlara iliskin temyiz
itirazlarl yerinde degildir.

2- Dava konusu ... ada ...,...,...,... parsel, ... ada ... parsel, ... ada ... parsel,
... ada ... parsel, ... ada ...,...,... parsel, ... ada ... parsel, ... ada ... parsel, ...
ada ... parsel, ... ada ...,...,... parsel, ...ada ... parsel,... ada ... parsel,... ada
...parsel,... ada ...,... parsel,... ada ... parsel, ... ada ... parsel, ... ada...
parsel, ... ada ...parsel,... ada ... ve ... parsel sayili tasinmazlara iliskin temyiz
itirazlarina gelince;

Paydashgin (ortakhdin) giderilmesi davalari payl veya elbirligi miulkiyetine
konu tasinir veya tasinmaz mallarda paydaslar (ortaklar) arasinda mevcut
birlikte mulkiyet iliskisini sona erdirip ferdi milkiyete gecmeyi saglayan iki
tarafli taraflar icin benzer sonuclar doguran davalardir.

Paydashgin(ortakhdin) giderilmesi davasini paydaslardan (ortaklardan) biri
veya bir kacl diger paydaslara (ortaklara) karsi acar. Davada bitin
paydaslarin (ortaklarin) yer almasi zorunludur. Paydaslardan veya ortaklardan
birisinin 6lmesi halinde alinacak mirascilik belgesine gbre mirasgilarinin
davaya katilmalar saglandiktan sonra isin esasinin incelenmesi gerekir.
Paydashdin (ortakligin) satis yoluyla giderilmesi halinde dava konusu tasinmaz
Uzerinde bina, adac vs gibi bitlinleyici parca (muhdesat) varsa bunlarin arzla
birlikte satilmasi gerekir. Ancak muhdesatin bir kisim paydaslara (ortaklara)
ait oldugu konusunda tapuda serh varsa veya bu hususta bitin paydaslar
(ortaklar) ittifak ediyorlarsa ve muhdesat arzin degerinde bir artis meydana
getiriyorsa bu artisin belirlenmesi igin dava tarihi itibariyle arzin ve
muhdesatin dederleri ayri ayri tespit edilir. Belirlenen bu degerler toplanarak
tasinmazin tim dederi bulunur. Bulunan bu dederin ne kadarinin arza ne
kadarinin muhdesata isabet ettigi oran kurulmak suretiyle belirlenir. Satis
sonunda elde edilecek bedelin bélistlrilmesinde bu oranlar esas alinarak
yapilir. Muhdesata isabet eden kisim muhdesat sahibi paydasa, geri kalan



bedel ise paylari oraninda paydaslara (ortaklara) dagitilr.

Olayimiza gelince;Dava konusu ... ada ...,...,...,... parsel, ... ada ... parsel,...
ada ...parsel, ... ada ... parsel sayili tasinmazlarin davaci ... adina, ... ada
.ey...... parsel, ... ada ... parsel, ... ada ... parsel, ... ada... parsel sayil
tasinmazlarin davaci ... adina, 106 ada 55,67,72 parsel sayili tasinmazlarin
davali ... adina tescil edildigi anlasiimistir. Bu tasinmazlarda paydasligin sona
erdiginden, satis suretiyle ortakhdin giderilmesine karar verilmesi dogru
degildir.

Dava konusu ... ada ... parsel sayili tasinmazin ..., ... ada ... parsel sayil
tasinmazin ...,... ada ... parsel sayili tasinmazin ... adina tescil edildigi
anlasiimistir. Bu tasinmazlarda paydaslik sona erdigi gibi tasinmaz malikleri
davada taraf degildir.Bu nedenle satis suretiyle ortakligin giderilmesine karar
verilmesi yerinde degildir.

Dava konusu ... ada ...,... parsel , ... ada ... parsel sayilli tasinmazlarda
paydaslar ..., ...,... davada taraf degildir. Tapu paydaslari davaya dahil
edildikten sonra isin esasi hakkinda bir karar verilmesi gerekirken, yazil
sekilde taraf teskili saglanmadan karar verilmesi dogru degildir

Dava konusu ... ada ...parsel,... ada... parsel,... ada ... parsel sayil
tasinmazlar ..., ...,... adina kayith olup, davacilar bu tasinmazlarda paydas
olmadigi gibi paydaslar da davada taraf dedildir.Bu tasinmazlarda davacilarin
paydashdinin sona erdigi anlasildigindan satis suretiyle ortakligin
giderilmesine karar verilmesi yerinde degildir.

Davaya konusu... ada ... ve ... parsel sayili tasinmazlara iliskin olarak ...
Asliye Hukuk Mahkemesinin 2011/68 E, 2012/101 karar sayili ilami ile
muhdesatlarin ... ve ../na ait oldugunun tespitine karar verilmistir. Bu

durumda mahkemece, vyukaridaki hususlar g6zéninde bulundurularak,
tasinmazin satisi sonucunda elde edilecek satim bedelinden kurulacak oran
dogrultusunda muhtesada isabet eden kismin muhdesatin ait oldugu paydasa,
arsaya isabet eden oran kisminin tapu paydaslarina, tapudaki paylan
nisbetinde dagitiimasina karar verilmesi gerekirken, bu yon U(zerinde
durulmadan satis bedelinin tapudaki paylara gére dagitilmasi da isabetsizdir.
HOkdm bu nedenlerle bozulmalidir.

SONUC:Yukarida aciklanan nedenlerle ... ada ... parsel ve ... ada... parsel
saylli sayili tasinmazlarin satilmasi suretiyle paydaslgin giderilmesine iliskin
hikim kisminin ONANMASINA,... ada ...,...,...,... parsel, ... ada ... parsel, ...
ada ... parsel,... ada .... parsel, ... ada...,...,... parsel, ... ada ... parsel, ...
ada... parsel, ... ada ... parsel, ... ada ...,...,... parsel, ... ada ... parsel,... ada
... parsel,... ada ...parsel,... ada ...,... parsel , ... ada ... parsel, ... ada ...
parsel, ... ada ... parsel, ... ada... parsel, ... ada ... ve ... parsel sayil
tasinmazlara icin verilen hikim kisminin BOZULMASINA ve onanan kisim igni
tasinmaz malin satis bedelinden payina disecek paranin %011.38 oraninda
hesaplanacak onama harcindan pesin alinan 21.15.'ser-TL'nin mahsubu ile
bakiyesinin temyiz edenden alinmasina, 17.06.2013 tarihinde oybirligiyle
karar verildi.



